Stadtrat Chemnitz 12.03.2013
15.4/10.24.65 1548

Niederschrift

Uber die Sitzung des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses - 6ffentlich -

Datum: 06.03.2013

Ort: Beratungsraum Zi. 118 im Rathaus, Markt 1, 09111 Chemnitz
Zeit: 16:32 Uhr - 18:54 Uhr

Vorsitz: Petra Wesseler

Beschlussfahigkeit

Soll: 13 Stadtratinnen/Stadtrate
Ist; 10 Stadtratinnen/Stadtrate

Anwesenheit

Entschuldigt

Herr Jirgen Konrad Fraktion FDP Urlaub

Herr Hans-Peter Lohse CDU-Ratsfraktion private Grinde

Verspatetes Erscheinen

Herr Tino Fritzsche CDU-Ratsfraktion 16:36 Uhr, TOP 4

Herr Bernd Weber sachkundiger Einwohner 16:55 Uhr, TOP 4,
dienstlich

Herr Martin Kohlmann Ratsfraktion PRO CHEMNITZ 16:52 Uhr, TOP 4

Stadtratsmitglieder

Frau Jacqueline Drechsler SPD-Fraktion

Herr Dr. oec. habil. Dieter Fusslein Fraktion FDP

Herr Detlef Maller SPD-Fraktion

Herr Klaus Mostl SPD-Fraktion

Herr Thomas Scherzberg Fraktion DIE LINKE

Herr Heiko Schinkitz Fraktion DIE LINKE

Frau Verona Schinkitz Fraktion DIE LINKE

Herr Martin Schmidt BUNDNIS 90/Die Griinen

Herr Gordon Tillmann Fraktion FDP Vertretung fir

Herrn Konrad
Herr Falk Ulbrich CDU-Ratsfraktion

sachkundige Einwohner
Herr Udo Ehrhardt

Herr Bernhard Herrmann
Herr Frank Heymann
Herr Johannes Richter

Bedienstete der Stadtverwaltung

Herr Berthold Brehm Burgermeister D 1
Herr Borries Butenop Amtsleiter Amt 61
Herr Peter Borner amt. Amtsleiter Amt 67
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Herr Bernd Gregorzyk Amtsleiter Amt 66
Herr Thomas Morgenstern Abteilungsleiter Abt. 63.5
Herr Dr. Thomas Scharbrodt ~ Amtsleiter Amt 36

Frau Gabriele Schulze Referentin D 6

Frau Sabine Strobel Amtsleiterin Amt 63

Herr Michael Stotzer Leiter SE 17

Sachverstandige

Frau Schork ibb Chemnitz

Schriftfihrerin

Frau Susann Jahnich Sachbearbeiterin Abt. 15.4

1 Er6ffnung, BegrufRung sowie Feststellung der ordnungsgemalen Ladung und der

Beschlussfahigkeit

Die Ausschussvorsitzende eréffnet die Sitzung und begrif3t alle Anwesenden.
Frau Burgermeisterin Wesseler stellt die ordnungs- und fristgeméfRe Ladung zur
Sitzung und die Beschlussfahigkeit fest.

Feststellung der Tagesordnung

Es liegen keine Antrage zur Anderung der Tagesordnung vor. Die Tagesordnung
ist somit festgestellt.

Entscheidung Uber Einwendungen gegen die Niederschrift der Sitzung des Pla-
nungs-, Bau- und Umweltausschusses - 6ffentlich - vom 22.01.2013

Gegen die Niederschrift sind keine Einwendungen eingegangen. Sie ist somit ge-
nehmigt.

Informationen zur Umsetzung des Schulbausonderprogramms

Herr Birgermeister Brehm und Herr Stotzer (Leiter SE 17) geben Informationen
zur Umsetzung des Schulbausonderprogramms.

Herr Birgermeister Brehm teilt mit, dass das Schulbausonderprogramm in den
Jahren 2015 und 2016 im gleichen Umfang fortgefuhrt werde. Man sei an der Erar-
beitung der Vorschlage fur die SAB. Dabei handle es sich um 21 MaRhahmen. Es
wurden Gespréache mit allen beauftragten Planern gefiihrt. Der férderunschadliche
vorzeitige Baubeginn sei von der SAB genehmigt, sodass vorbehaltlich der Haus-
haltsgenehmigung Mitte Mé&rz mit der Beauftragung begonnen werden kdnne. Wei-
terhin macht er Ausfihrungen zur Umsetzung des 2. Rettungswegs und weiterer
Brandschutzmalinahmen in der Rudolfschule und Oberen/Unteren Luisenschule.

Herr Stotzer (Leiter SE 17) stellt das Projekt Grundschule Rabenstein sowie des-
sen aktuellen Planungsstand vor. Dabei handle es sich mit 4,6 Mio. € um das groR3-
te Projekt aus der MalRBhahmeliste.

aktueller Planungsstand:
e Kellergeschoss: Funktionsrdume wie Werkraum, Technik, Spei-

seraum (Kuche + Kinderkiche)
e Verbindungsbau Sporthalle: Umkleidebereiche
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Erdgeschoss: 3 Hortrdume, 1 Unterrichtsraum mit Doppelnut-
zung fur Hort, 1 Zimmer Hortleitung, 1 Zimmer
Horterzieherinnen, Behinderten-WC, Errichtung
2. Treppenhaus

e Sporthalle: neuer Gerateraum
e (berdachter AufRen- und Eingangsbereich zwischen Gerateraum und Trep-
penhaus

e 1. Obergeschoss: 3 Unterrichtsraume, 2 davon Doppelnutzung
Hort sowie Gruppenraum, Verwaltungsberei-
che, WC’s

e 2. Obergeschoss 3 Unterrichtsrdume, Aula, Gruppenraum

e 3. Obergeschoss 1 Unterrichtraum, 2 Fachrdume

Herr Stadtrat Scherzberg (Fraktion DIE LINKE) fragt bezogen auf die Auswer-
tung des Konjunkturpaketes Il und die Unzufriedenheit mit Planern (z. B. Kita Clau-
sewitzstral3e) nach, ob diese hier Beriicksichtigung fanden. Herr Stotzer (Leiter SE
17) teilt mit, dass dieser Planer sowie der Planer von der Frobelschule bei diesem
Programm nicht mit ausgewahlt wurden. Weiterhin méchte Herr Stadtrat Scherz-
berg noch wissen, wie die grolien Abweichungen bei der Oberen Luisenschule und
der Grundschule/Mittelschule Schénau zustande kommen. Er bittet auRerdem
Herrn Burgermeister Brehm Mehrkosten zu vermeiden. Herr Stotzer erklart, dass
aufgrund der Beibehaltung der Haustechnik bei der Oberen Luisenschule die Kos-
ten geringer werden. Bei der Schule Schénau habe sich bei den Planungen he-
rausgestellt, dass mehr Raume (10 statt 8) bendtigt werden und sich daher die
Mehrkosten ergeben.

Frau Stadtratin Schinkitz (Fraktion DIE LINKE) erkundigt sich, wodurch die
Mehrkosten fir die Turnhallen Grundschule Gablenz und Pablo-Neruda-
Grundschule entstanden seien. Herr Stotzer gibt zu den Mehrkosten zu verstehen,
dass die Sanierung der Schulen gréf3tenteils aus Eigenmitteln erfolgte. Bei der
Feinplanung bemerkte man dann, dass das errechnete Budget nicht ausreiche.
Frau Stadtratin Schinkitz fragt noch, ob bei der Sanierung der Grundschule Ra-
benstein in den Kellerraumen, die als Funktionsrdume dienen sollen, Schimmelbil-
dung zu erwarten sei. Herr Stotzer erlautert, dass das Objekt bereits im Kellerge-
schoss genutzt wurde. Gravierende Mangel wurden schon abgestellt. Es ist geplant
Uber die Bauzeit das Gebaude starker zu trocknen (Zwangsbeliftung), um einer
Schimmelbildung entgegenzuwirken.

Herr Stadtrat Schinkitz (Fraktion DIE LINKE) fragt, ob der bisherige Raumbedarf
bei der Oberen/Unteren Luisenschule durch den inneren 2. Fluchtweg beeintrach-
tigt werde bzw., ob eine Erweiterung des Standortes geplant sei. Frau Burgermeis-
terin Wesseler erlautert, dass die Fluchttreppe innerhalb der Verkehrsflachen der
Schulen, wie sie sich jetzt darstellen, geplant sei. Dabei werde keine Flache von
Schulraumen in Anspruch genommen. Bei beiden Varianten (Innen- sowie Aul3en-
treppe) entfalle ein Raum der der Hortnutzung diente aber urspringlich zum Flurbe-
reich gehorte.

Herr Stadtrat Dr. Fusslein (Fraktion FDP) mdchte wissen, ob es bei dem neuen
Schulbausonderprogramm in den Jahren 2015 und 2016 Engpasse in der Verwal-
tung gibt, die uns behindern kénnten. Herrn Blrgermeister Brehm verneint dies.

Frau Stadtratin Schinkitz &ufRert, dass sie die Anzahl der Raumlichkeiten fir die
Hortbetreuung der Oberen Luisenschule skeptisch sehe. Herr Blrgermeister
Brehm sagt, dass dies mit der Schule diskutiert wurde und es Akzeptanz gebe. Um
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eine Doppelnutzung kdme man jedoch nicht herum.

Herr Stadtrat Schinkitz (Fraktion DIE LINKE) fragt nach der Méglichkeit einer
Kapazitatserweiterung bei der Oberen/Unteren Luisenschule. Herr Burgermeister
Brehm erklart, dass die Schulnetzplanung im Schulausschuss diskutiert werden
musse.

Schwerpunkte der Denkmalpflege 2012
Vorlage: 1-008/2013 Einreicher: Dezernat 6/Amt 63

Herr Stadtrat Mostl (SPD-Fraktion) fragt, ob das Industriegebaude auf der Firs-
tenstral3e Ecke Hofer StralRe, ehemals Fahrzeugelektrik, unter Denkmalschutz ste-
he und es daflr eine Losung gebe. Herr Morgenstern (Abteilungsleiter Abt. 63.5)
antwortet, dass das Gebaude in Teilen, mit Hauptgebaude und Turm, unter Denk-
malschutz stehe. Die dahinter liegenden Hallen stehen nicht unter Schutz. Es gebe
einen privaten Eigentumer.

Herr Stadtrat Dr. Fusslein (Fraktion FDP) regt an, zukiinftig den Ausblick fir das
Folgejahr umfangreicher zu gestalten. Er mdchte gern die Ziele flr 2013 wissen.
Herr Morgenstern bedankt sich fir den Hinweis und sagt zu, dies fir die nachste
Vorlage zu beachten. Frau Bilrgermeisterin Wesseler erganzt, dass die aktuellen
auf der Prioritatenliste ausgewahlten MalRnahmen den Ausschussmitgliedern per
Briefform Ubersandt werden.

Herr Stadtrat Ulbrich (CDU-Ratsfraktion) fragt, ob man die Balkone des
SCHOCKEN nicht anders gestalten hatte konnen, da diese momentan nicht betret-
bar seien aufgrund der niedrigen Gelander. Herr Morgenstern erklart, dass es da-
zu Lésungen gab bzw. mehrere Varianten von Planern vorlagen, diese jedoch im
Ergebnis nicht vom Bauherren realisiert worden seien.

Frau Strobel (Amtsleiterin Amt 63) informiert Giber die Thematik Schrottimmobi-
lien.

1. Ausgangssituation

Informationsvorlage (1-057/2013) im PBUA am 11.09.2012

e Bildung einer Arbeitsgruppe unter der Leitung AL Amt 63

o Konzentration auf Betrachtungsgebiete entsprechend des Stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes vom 04.11.2009:

SchloRchemnitz

KaRberg

Sonnenberg

Bruhl

Erweitertes Stadtzentrum

Limbacher Stral3e

Zwickauer StralRe

VVVYVYVYYVY

2. Handlungsfelder

e Regelmalige Ortseinsichten und Aufforderung der Eigentiimer zur Gebaudesi-
cherung

e Behdrdliche Anordnungen zur Gebaudesicherung

e Abfrage zur Nutzungsabsicht

e Hilfestellung durch Gewéahrung von Fordermitteln durch Stadt bzw. den jeweili-
gen Sanierungstrager

e Unterstutzung bei Verkaufsabsicht durch Objektportal der StadtWohnenChem-
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nitz
e Beantragung von Zwangsversteigerungsverfahren bei stadtischen Forderungen
e Vermarktung der herrenlosen Gebaude durch die SIB und Durchfihrung von
erforderlichen Sicherungsmafl3nahmen durch die Stadt
e Erarbeitung von Rahmenplanen zur Bestimmung der stadtebaulichen Ziele

3. Einzelstandorte

Limbacher Straf3e 12

Der Vertrag zur Sicherung wurde am 12/2011 abgeschlossen, zuletzt geandert
durch den 5. Nachtrag vom 10/2012. Nach aktuellem Vertragsstand sind die Siche-
rungsmafinahmen (ohne Dach) bis zum 31.03.2013 abzuschlielZen.

Es wurden 163.000,00 € Fdérdermittel aus dem Programm SEP zugesagt. Die Stadt
tragt dabei einen Eigenanteil von 54.333,33 €, wobei die MalRnahme vollstandig aus
sanierungsbedingten Einnahmen finanziert wird (Ruckflisse aus Sanierungsdarle-
hen und Ausgleichsbetrage). Bis auf 10.251,09 € sind die Fordermittel bereits aus-
bezahlt.

Der Eigentimer hat sich vertraglich verpflichtet, innerhalb von 5 — 7 Jahren nach
Abschluss der Sicherungsmafinahmen eine Modernisierung durchzufihren. Er hat
sich weiterhin verpflichtet, die Fordermittel zurtickzuzahlen, wenn dies nicht erfolgt.
Der Ruckzahlungsanspruch ist im Grundbuch bereits dinglich gesichert worden.

Eine Verkaufsabsicht des Eigentimers ist bekannt, weitere Erkenntnisse hierzu
liegen derzeit nicht vor. Bei einem Verkauf ist die Sanierungsverpflichtung vom Er-
werber zu Ubernehmen. Das Objekt befindet sich im Objektportal der Agentur
StadtWohnenChemnitz.

Die SicherungsmafRnahmen sind weitgehend abgeschlossen. Auf Nachfrage teilt
das baubegleitende Planungsbtiro mit:
- alle erforderlichen Abbruch- und Rickbaumaflinahmen sind erledigt
- alle Mauer- und Betonarbeiten sind erfolgt, alle neuen Decken eingebaut
- der Dachstuhl ist errichtet
Noch zu erbringende Arbeiten (nhach Wetterlage voraussichtlich bis 28.03.2013):
- Dachschalung
- Dachdeckung
- Dachklempnerarbeiten
- Gerustabbau

Der Baukran wurde nach Information des Sanierungstragers letzte Woche demon-
tiert.

Seb.-Bach-Stral3e 2 und 4

e Stadt hat Zwangsversteigerungsverfahren beantragt.
Es besteht ein Vollstreckungshindernis, da Firma aufgeldst; Prifung in der Ver-
waltung, ob ein Pfleger bestellt wird.

e Stadt hat Gefahrenbereich im Wege der Ersatzvornahme abgesperrt

e Stadt und Sanierungstrdger unterstiitzen Kaufinteressenten bzgl. Sanierungs-
mittel

Zolinerplatz 20

e Stadt hat Zwangsversteigerungsverfahren beantragt.

e Stadt hat Gefahrenbereich im Wege der unmittelbaren Ausfiihrung abgesperrt

e 1. Termin am 26.02.2013 ohne Zuschlag erfolgt; zweiter Termin mit geringeren
Wertgrenzen erfolgt vorr. im Mai 2013.
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Limbacher Strafie 164
e Stadt hat Zwangsversteigerungsverfahren beantragt; noch kein Termin ange-
setzt.
e Stadt hat Gefahrenbereich im Wege der unmittelbaren Ausfihrung abgesperrt
o Kaufinteressenten kénnen sich bei Stadt melden und Uber die Nutzung des
Areals informieren.

Sie teilt weiter mit, dass vor der Sommerpause eine Informationsvorlage zu den
einzelnen Betrachtungsgebieten in den Ausschuss gehen werde.

Herr Stadtrat Mdstl (SPD-Fraktion) méchte wissen, was mit dem Kulturpalast
passiere. Frau Birgermeisterin Wesseler verweist fir die Beantwortung auf den
nichtoffentlichen Teil.

Die Informationsvorlage wurde zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorlage an den Stadtrat

5.1

Abwéagungs- und Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 11/15 Oberfrohnaer
StralRe
Vorlage: B-075/2013 Einreicher: Dezernat 6/Amt 61

Zu diesem Tagesordnungspunkt besteht kein Verhandlungsbedarf.

Punkt 1 Buchstabe a): entféllt, da keine Anregungen vorhanden

Punkt 1 Buchstabe b): entfallt, da keine Anregungen vorhanden

Punkt 1 Buchstabe c): entféllt, da keine Anregungen vorhanden

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Punkt 2 (Anlage 1, Seite 1
der Beschlussvorlage) einstimmig zu (12 Ja-Stimmen).

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Punkt 3 (Anlage 1, Seite 2
der Beschlussvorlage) einstimmig zu (12 Ja-Stimmen).

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss stimmt der Beschlussvorlage Nr. B-
075/2013 einstimmig zu (12 Ja-Stimmen) und empfiehlt dem Stadtrat, die Vorlage
zu beschliel3en.

Beschlussvorlagen an den Planungs-, Bau- und Umweltausschuss

6.1

Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13/02 Wohn-
bebauung an der Gottfried-Keller-Stral3e
Vorlage: B-069/2013 Einreicher: Dezernat 6/Amt 61

Frau Burgermeisterin Wesseler fuhrt in die Thematik ein.

Herr Stadtrat Scherzberg (Fraktion DIE LINKE) verweist auf die Begrindung auf
Anlage 2, Abs. 5, S. 4 der Vorlage, wo es sich um die Schallimmissionsprognose
handle. Er mdchte ausschliel3en, dass durch den geplanten Eigenheimstandort der
Sportbetrieb im Stadion BeyerstralR3e einschrankt werde. Herr Butenop (Amtsleiter



6.2

Niederschrift Giber die Sitzung des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses - 6ffentlich - vom

06.03.2013
-7 -
Amt 61) teilt mit, dass der Sportbetrieb beibehalten werde.

Beschluss B-069/2013
Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss beschlieft:

1. Im Stadtteil SchloRchemnitz soll auf dem Flurstiick 214/61 an der Gottfried-
Keller-Strafl3e der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 13/02 aufgestellt wer-
den.

Planungsziel ist die Errichtung von bis zu 10 Einfamilienhdusern mit Grund-
stiicksgréRen von ca. 600-700 gm.

2. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren nach
8§13a BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 BauGB (vereinfachtes Verfahren) aufges-
tellt werden. Dementsprechend wird von der frihzeitigen Unterrichtung und
Erorterung nach 8 3 Abs. 1 BauGB und 8 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und
810 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig bestéatigt (12 Ja-Stimmen)

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 13/05 Waisenstral3e Sidseite |l
Vorlage: B-077/2013 Einreicher: Dezernat 6/Amt 61

Herr Butenop (Amtsleiter Amt 61) fuhrt in die Thematik ein. Zum Beschlussvor-
schlag auf Anlage 1, Seite 1 der Vorlage teilt er mit, dass es sich hierbei um ver-
gleichbare formulierte Planungsziele wie fiir den Bereich Contiloch handle. Mit die-
sem Bebauungsplan sei bei der Entstehung von Hochbauten beabsichtigt, dass
hinsichtlich Raumkanten, Baukérpern usw. ein bestimmter Mindeststandard gesi-
chert werde. Dies fiihre dazu, dass sich auf beiden Seiten der BahnhofstralRe die
gleichen stadtebaulichen Rahmenbedingungen und Standards fir dieses Areal
entwicklen.

Herr Stadtrat Muller (SPD-Fraktion) geht auf das Gebaude auf der BahnhofstralRe
(Hypovereins-Bank) ein. Er berichtet, dass in absehbarer Zeit mit dem Einzug einer
neuen Nutzung zurechnen sei und erkundigt sich dahingehend, ob fur den Miet-
interessenten Parkflachen vorgehalten seien. Herr Butenop (Amtsleiter Amt 61)
erklart, dass der Bebauungsplan an sich das parkieren hier nicht regle. Sollte
mehrgeschossig Uberirdisch geparkt werden, solle diesem Ganzen ein architektoni-
scher Mindeststandard gegeben werden.

Als Zwischennutzung kdnne die Erweiterung des dort befindlichen ebenerdigen
Stellplatzes dienen, die einer spateren Bebauung nicht im Wege stehe. Weiterhin
stellt er fest, dass die Weiterentwicklung eines ebenerdigen Stellplatzes in keinem
Widerspruch zum Bebauungsplan stehe und bei der Priifung, sollte er beantragt
werden, wohlwollend verfahren werde.

Frau Stadtratin Schinkitz (Fraktion DIE LINKE) ist irritiert durch die Anstriche 4
und 5 des Punktes 1 des Beschlussvorschlages. Sie fragt, ob nicht direkt sichtbare
Garagengeschosse hier nicht ausgeschlossen seien. Weiter teilt sie mit, dass sich
beide Punkte widersprechen und bittet darum die Punkte so zu formulieren, dass
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das Eine das Andere nicht ausschliel3e. Herr Butenop (Amtsleiter Amt 61) fuhrt
aus, dass wenn der Ausschuss das wiunsche, man die Punkte umformulieren kon-
ne. Frau Blrgermeisterin Wesseler erganzt, dass hiermit die Ziele formuliert und
diese richtig seien. Es gilt jetzt, in den weiteren Verfahrenschritten, diese zu konkre-
tisieren. Es gebe bauliche Losungen, die beide Ziele berlcksichtigen.

Herr Stadtrat Dr. Fusslein (Fraktion FDP) auf3ert, dass er das Vorhaben unters-
tatze.

Beschluss B-077/2013
Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss beschlieft:

1. Fiur das Gebiet zwischen der BahnhofstraRe/ WaisenstrafRe soll der Be-
bauungsplan Nr. 13/05 Waisenstral3e Sidseite Il aufgestellt werden.

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes wird durch die anliegende
Planzeichnung bestimmt.

Folgende Planungsziele werden angestrebt:
Fir das Baufeld J 2:

- Prifung der Festsetzung eines Mischgebietes gem. § 6 BauNVO bzw.
eines Kerngebietes gem. § 7 BauNVO mit Ausschluss kerngebietstypi-
scher Vergnugungsstétten (Spielhallen) und Tankstellen unter Berlck-
sichtigung der Prioritaten aus dem Zentrenkonzept

- Festsetzung von Baulinien zur Ausbildung eindeutiger straf3enbegleiten-
der Baufluchten

- Festsetzung einer Mindesttraufhohe von 15 m, bezogen auf die jeweilige
Hohenlage der angrenzenden StralRe

- Ausschluss von sichtbaren Garagengeschossen im Erdgeschoss zur
BahnhofstralRe

- Etablieren einer Erdgeschossnutzung, die die Aufwertung des Stral3en-
raumes unterstitzt

- Sicherung der Umsetzung des Konzeptes zum Ausbau der Bahnhof-
stral3e

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt
durch eine zweiwdchige Auslegung der Planungsunterlagen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig bestéatigt (12 Ja-Stimmen)
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.

12/06 Wohngebiet Rudolf-Liebold-Stral3e
Vorlage: B-057/2013 Einreicher: Dezernat 6/Amt 61

Herr Butenop (Amtsleiter Amt 61) fuhrt in die Thematik ein und weist darauf hin,
dass die zur Entwicklung des Gebietes erforderlichen Baumféllungen mit Ausnah-
megenehmigungen demnéachst noch erfolgen werden. Dies ist der Tatsache ge-
schuldet, dass im Februar, d. h. vor Ende der Féallperiode, kein Planungs-, Bau- und
Umweltausschuss tagte - gleichzeitig aber das Bauvorhaben in diesem Sommer
umgesetzt werden solle.

Herr Stadtrat Kohlmann (Ratsfraktion PRO CHEMNITZ) fragt bezogen auf die
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Anlage 3, Seite 8 der Vorlage, warum es sich bei der geplanten Stral3e des Bauge-
bietes um eine Sackgasse und nicht um eine durchgangige Stral3e handle. Herr
Butenop (Amtsleiter Amt 61) teilt mit, dass es sich hier um eine Privatstraf3e und
nicht um eine 6ffentliche Strale handle und diese nicht flr Durchgangsverkehr be-
stehe. Frau Schork (ibb Chemnitz) ergénzt, dass bei der Anzahl der Eigenheime
mit einem geringen Verkehrsaufkommen zu rechnen sei und mit der Sackgasse
einem Abkulrzungsverkehr entgegengewirkt werde.

Herr Herrmann (sachkundiger Einwohner) weist auf die Entwasserungssituation
bei Vorlagen hin. Als Beispiel fuhrt er Anlage 4, Seite 5 der Vorlage unter Hydrolo-
gie an, dort handle es sich um keine geordnete Entwasserungssituation, es werde
versucht glaubhaft zu machen, dass dort Oberflachenwasser versickern werde, was
es jedoch nicht tue. Somit Uberlasse man die Probleme den Grundstiickeigentu-
mern. Hier werde dann die Konsequenz gezogen, indem auf jeden Grindstiick 3 m3
Regenruckhaltebecken bereit zu stellen sei. Diese sind jedoch bei Starkregen im-
mer voll. Er fragt Herrn Dr. Scharbrodt (Amtsleiter Amt 36) ob, dies zukiinftig
anders Beriicksichtigung finden kénne. Frau Schork gibt zu verstehen, dass die
Entwasserung am Standort gesichert sei und der Kanal die Menge aufnehmen koén-
ne. Die Regenriickhaltung sei so angedacht, dass die Regenriickhaltezisternen
einen Anschluss an das Abwassersystem haben (Schwimmer), dabei werde das
Regenwasser nicht grundhaft aufgehalten, sondern fir die Zeit bis der Kanal wieder
etwas entlastet sei, ruickgehalten. Herrn Dr. Scharbrodt sagt, dass dies als Hin-
weis aufgenommen und geprift werde. Herr Butenop erganzt, dass es sich hier
um einen Entwurfsbeschluss handle und die Begriindung bis zum Satzungsbe-
schluss weiterentwickelt und fortgeschrieben bzw. qualifiziert werden kénne.

Herr Stadtrat Ulbrich (CDU-Ratsfraktion) erkundigt sich nach den Besucherstell-
platzen die nicht im Plangebiet, sondern auf der Rudolf-Liebold-Stral3e eingeordnet
werden sollen. Er bemangelt, dass wenn die auf der Rudolf-Liebold-Stral3e leerste-
henden Hauser und Baullicken belegt seien, werde dafir kein Platz sein. Weiter
fragt er, warum die Hauser abgetreppt geplant seien. Frau Schork erklart, dass der
Eigenbedarf auf den Grundstticken mit zwei Parkflachen gedeckt sei und die friihe-
ren drei geforderten Besucherstellplatze auf die Rudolf-Liebold-Stral3e verlagert
werden. Zur Abtreppung teilt sie mit, dass dies im Zusammenhang mit dem auf der
Hilbersdorfer StralRe befindlichen Bildungszentrum stehe. Frau Blirgermeisterin
Wesseler sichert eine Priifung des Stellplatzbedarfes zu.

Beschluss B-057/2013

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss beschlief3t:

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12/06 Wohngebiet Ru-
dolf-Liebold-Stral3e, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B), sowie die Begrindung werden in der Fassung vom Dezember 2012 gebil-
ligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig bestatigt (12 Ja-Stimmen)

Erweiterung des Lebensmitteldiscounters Eckstral3e 4 in SchloR3chemnitz
Vorlage: B-070/2013 Einreicher: Dezernat 6/Amt 61

Herr Butenop (Amtsleiter Amt 61) fuhrt in die Thematik der Vorlage ein.

Herr Stadtrat Muller (SPD-Fraktion) fuhrt aus, dass der Markt urspriinglich mit
800 m 2 Verkaufsflache genehmigt wurde und jetzt nach einigen Jahren versucht
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werde mit einer Sortimentserweiterung und dem daraus resultierenden Quadratme-
ternachschlag, die Hurden die durch die Verwaltung aufgestellt wurden, mit einer
Erweiterung zu unterlaufen. Diese Verfahrenweise gefalle ihm gar nicht und 6ffne
ebenfalls Tiren fur weitere Markte die urspriinglich unter der 800 m2-Grenze ge-
nehmigt wurden, ihre Verkaufsflache zu erweitern.

Herr Stadtrat Dr. Fusslein (Fraktion FDP) stimmt seinem Vorredner zu.

Herr Butenop nimmt auf beide Wortmeldungen Bezug. Er erklart, dass sich die
Grenze zur Grol3flachigkeit bei 800 m? Verkaufsflache befinde. Bei grof3eren Méark-
ten mit einer Verkaufsflache von 1000 m2 misse gepruft werden, ob schadliche
Auswirkungen bestehen. Dies geschehe Uber einen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan.

Frau Stadtratin Schinkitz (Fraktion DIE LINKE) hat eine Frage zur Anlage 2, Sei-
te 3 der Vorlage. Sie beméngelt, dass die grafische Darstellung des Versorgung-
sradiuses nicht kompatibel mit anderen Vorlagen sei. Sonst seien die Kreise voll-
standig dargestellt, sodass man Uberlappungen erkennen kénne. Zum Fazit auf
Anlage 2, Seite 4, Satz 1 fuhrt sie aus, dass zu bedenken sei, dass das Gutachten
im Auftrag des Antragstellers erfolge. Herr Butenop teilt mit, dass der Hinweis mit-
genommen und zuklnftig beachtet werde.

Herr Stadtrat Schmidt (BUNDNIS 90/Die Griinen) fragt, ob der Investor bei Ab-
lehnung des Vorhabens eine Mdglichkeit der Klage habe. Frau Strobel (Amtsleite-
rin Amt 63) antwortet, dass ein Bauantrag, fur die Erweiterung der Verkaufsflache
und Anderung des Backshops in eine Backstrecke, vorliege und dies nichts mit ei-
ner Verkaufsflachenerweiterung zu tun habe. Eine Verkaufsflachenerweiterung wa-
re hier nach § 34 BauGB nicht zulassig. Die bauliche Anderung des Backshops sei
zulassig. Die notwendige Baugenehmigung dazu habe der Bauherr aus dem Jahr
2011 schon vorliegen, auf die er auch ohne Verkaufflachenerweiterung bestehen
konne.

Herr Herrmann (sachkundiger Einwohner) méchte wissen, ob eine Anfechtbar-
keit seitens des Antragstellers bestehe. Frau Strobel erklart, dass jede behdérdliche
Entscheidung anfechtbar sei. Sie sehe jedoch fiir einen Widerspruch oder eine Kla-
ge keine Aussicht auf Erfolg.

Beschluss B-070/2013

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss beschlief3t:

Die geplante Verkaufsflachenvergrof3erung des Lebensmitteldiscounters auf dem
Grundstuck EckstraRe 4 in Schlof3chemnitz ist mit Beschlusspunkt 4 ¢ des Einzel-
handels- und Zentrenkonzepts in der Fassung vom 09.11.2011 vereinbar. Dem

Vorhaben wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich abgelehnt (9 Nein-Stimmen, 3 Stimmen-
enthaltungen)

Informationsvorlagen an den Planungs-, Bau- und Umweltausschuss

7.1

Errichtung eines Mobilfunkmastes auf dem Flurstiick 450 der Gemarkung Reichen-
brand, N&he Unritzstralle
Vorlage: 1-017/2013
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7.2

Zu diesem Tagesordnungspunkt besteht kein Verhandlungsbedarf.
Die Informationsvorlage wurde zur Kenntnis genommen.

Information Uber den Umsetzungsstand der Ma3nahmen des Larmaktionsplans
Stufe 1 zur Minderung von Umgebungslarm und der MalRnahmen des Luftreinhal-
teplans zur Verringerung der NO2 - Belastung

Vorlage: 1-019/2013

Herr Stadtrat Dr. Fusslein (Fraktion FDP) bittet um die Fortschreibung des Ver-
kehrsentwicklungsplanes in diesem Sinne. Herr Gregorzyk (Amtsleiter Amt 66)
aulert, dass zur Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplanes die Theaterstra-
Re/BahnhostralRe dazu gehoére.

Herr Stadtrat Ulbrich (CDU-Ratsfraktion) fragt nach dem Zeitplan fir den Ver-
kehrsentwicklungsplanes. Frau Blrgermeisterin Wesseler teilt daraufhin mit, dass
dieser im nachsten Ausschuss vorgestellt werde.

Herr Stadtrat Schmidt (BUNDNIS 90/Die Griinen) wundert sich, warum die MafR-
nahme auf der ChemnitztalstraRe dieses Jahr nicht umgesetzt werde. Herr Gre-
gorzyk erklart, dass der Hintergrund ein Strecken-30 auf der Bundesstral3e sei und
diese nur sinnvoll sei, wenn eine griine Welle entstehe.

Die Vorlage wurde zur Kenntnis genommen.

Verschiedenes

8.1

Mundliche Informationen der Verwaltung

Herr Butenop (Amtsleiter Amt 61) geht auf die Frage von Herrn Stadtrat
Schmidt (BUNDNIS 90/Die Griinen) aus der letzten Sitzung zur Alten GieRerei auf
der Schiersandstral3e ein. Herr Butenop teilt mit, dass das Gelande der Alten Gie-
Berei einen neuen Eigentiimer, ein in Chemnitz ansassigen Bautrager, habe. Ge-
plant seien der Abbruch und die Entsorgung der dort stehenden Ruinen. Begleitet
werde dies mit einer Inanspruchnahme des EFRE-Brachflachenprogramms und
einer 75 %-Forderung. Ziel sei im Jahr 2013 diese Brache zu beraumen und eine
Nachnutzung als Wohnungsbaustandort (selbstgenutztes Wohneigentum).

Herr Gregorzyk (Amtsleiter Amt 66) informiert zum Thema Winterschadensbesei-
tigung. Gegenuber den letzten zwei Jahren seien erheblich mehr Schaden durch
die Wintersituation entstanden. Leider konne man auch keine Férderungen vom
Land abrufen. Im Ergebnis dessen, kdnne man geplante MaRnahmen nicht in dem
Umfang umsetzten, wie geplant. Um welche Stral3enabschnitte es sich handle,
werde der Ausschuss im April dieses Jahres noch informiert.

Herr Stadtrat Dr. Fusslein (Fraktion FDP) fragt nach der Ursache fur die vermehr-
ten StralRenschaden. Herr Gregorzyk erklart am Beispiel der Rudolf-Krahl-Stral3e,
dass eine Summe an Faktoren die Ursache darstelle. Urspringlich war die Stral3e
als Wohngebietsstral3e angedacht. Durch Belastungserhéhungen und mangelnde
StraRenunterhaltung aufgrund fehlender Mittel in den letzten Jahren wurde diese
jedoch in Mitleidenschaft gezogen.
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Fragen der Ausschussmitglieder

Herr Stadtrat Scherzberg (Fraktion DIE LINKE) fragt zur geschlossenen Jet-
Tankstelle auf der Annaberger StralRe, ob dort ein Pachter- oder Mineraldlkonzern-
wechsel vorgenommen oder diese geschlossen und riickgebaut werde. Falls ein
Ruckbau stattfinde, mochte er wissen, ob dieser besser passiere als bei den Ande-
ren oder einfach nur eine Umnutzung stattfinde. Frau Blrgermeisterin Wesseler
teilt mit, dass sie die Frage mitnehme und nachtréaglich beantworten werde.

Herr Stadtrat Mostl (SPD-Fraktion) habe gehért, dass die Kommunen Privatstra-
Ben im offentlichen Verkehrsraum in ihr Eigentum Gbernehmen missen, z. B.
Grimmstral3e. Er mdchte wissen, was an dieser Meldung dran sei. Herr Gregorzyk
(Amtsleiter Amt 66) fuhrt aus, dass es nach Stral3engesetz einen Widmungskata-
log gebe, indem StraRen mit 6ffentlicher und nichtéffentlicher Widmung enthalten
seien. Bei der Grimmstral3e handle es sich um eine Privatstral3e, die nicht gewid-
met sei. Auf Antrag sei die Stadt jedoch gesetzlich verpflichtet, Straen die eine
offentliche Widmung haben aber noch in Privatbesitz seien, zu kaufen.

Frau Stadtratin Drechsler (SPD-Fraktion) hakt bzgl. der Parkplatzsituation am
BSZ fur Technik | nach. Herr Gregorzyk teilt mit, das Flachen fir 20 bis 30 Stell-
platze zur Verfigung stehen. Jedoch sei die Frage, wer diese herrichte. Weitere
Gespréache sollen stattfinden, indem Uber das Mobilitdtsverhalten an diesem Stand-
ort diskutiert werde.

Herr Stadtrat Miller (SPD-Fraktion) fragt, ob es eine Perspektive fir den Stdver-
bund Teil 11l gebe und ob das Baurecht dazu 2014 ende. Zusétzlich fragt er noch,
ob es eine Fortschreibung des Nahverkehrsplans gebe. Zum Nahverkehrsplan ver-
weist Herr Gregorzyk auf seine Information im nichtéffentlichen Teil des PBUA
vom 22.01.2013. Die Fortschreibung des Nahverkehrsplans wurde mit Ma3nahmen
untersetzt, nur die Finanzierung gestalte sich schwierig. Der aktuelle Arbeitsstand
werde als Beratungsvorlage im April im Ausschuss vorgestellt und zur Diskussion
gestellt. Zum Thema Kalkstrafl3e auBert Herr Gregorzyk, dass dort der Planfeststel-
lungsbeschluss nicht verfalle, da der 1. Teil, zwischen Autobahn und Limbacher
Stral3e schon gebaut wurde. Jedoch gibt es ein Grundstiick, wo zwischen Eigenti-
mer und Stadt ein Vertrag geschlossen wurde, dass wenn bis 2015 nicht gebaut
werde, das Grundstiick formal an den Eigentiimer zurtickfalle. Deswegen sei man
bemiiht, die Vorbereitungen so zu gestalten, dass ein Baubeginn 2015 mdglich sei.
Aber selbst wenn das Grundstiick an den Eigentiimer zuriickfalle, bleibe das Bau-
recht auf dem Grundstiick erhalten. Zum Sudverbund Teil Il teilt Herr Gregorzyk
mit, das dieser auf jahrlicher Wiedervorlage liege. Es werde ein Verlangerungsant-
rag, auf weitere 5 Jahre, gestellt. Dabei werde gesichert, dass in der nachsten Pe-
riode des Verkehrsentwicklungsplanes dieses Baurecht erhalten bleibe. Er geht
jedoch davon aus, dass im mittelfristigen Finanzplan eine Realisierung des Ab-
schnittes noch nicht gesichert sei.

Herr Stadtrat Ulbrich (CDU-Ratsfraktion) fragt nach, was mit den Uberlegungen,
“An der Aue Wohnungen® zu bauen, geworden sei. Herr Butenop (Amtsleiter Amt
61) sagt, dass es dort seit vielen Jahren einen rechtskraftigen Bebauungsplan ge-
be. Es gebe jedoch noch keine Bauantrage, nur eine Willensbekundung dort téatig
zu werden.

Herr Stadtrat Schmidt (BUNDNIS 90/Die Griinen) bemangelt, dass man beim
Johannisplatz von der Bahnhofstral3e kommend durch die zu geparkten Poller mit
dem Fahrrad oder Kinderwagen nicht durchkomme. Er méchte wissen, ob dort An-
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derungen geplant seien. Herr Gregorzyk erklart, dass diesbeztiglich schon mehre-
re Beschwerden vorliegen und eine Anderung der Situation momentan gepriift wer-
de. Herr Stadtrat Schmidt vergewissert sich, ob die Franz-Mehring-Straf3e im Jahr
2013 eine Tempo-30-Zone werde. Herr Gregorzyk bittet um Beantwortung im
nachsten Ausschuss. Weiterhin mochte Herr Stadtrat Schmidt wissen, inwieweit
die Forderprogramme des Bundes zu griinen Schneezaunen durch die Stadt ge-
pruft wurden. Frau Kihnel (Abteilungsleiterin Abt. 36.1) antwortet, dass es da-
mals eine intensive Prifung des Stadtgebietes gab, so etwas anzulegen. Bei den
Betrachtungen wurde gepruft, wie dies die Landwirtschaft einschréanke. An den ge-
fahrdeten Stellen habe die Stadt jedoch wenig Eigentum. Es gebe ein Beispiel auf
der Neukirchner Stral3e in Stelzendorf, wo dies realisiert wurde. Frau Kithnel er-
klart, dass falls es sich hierbei um einen Prifauftrag an die Verwaltung handle, man
die Vorlage noch einmal herausholen und mittelfristig Gberprifen kénne, ob sich
aktuell neue Mdglichkeiten ergeben haben.

Herr Stadtrat Kohlmann (Ratsfraktion PRO CHEMNITZ) merkt zur Ampelschal-
tung Annaberger Stral3e /Treffuhrtstral3e stadtauswarts an, dass der Parallelverkehr
eher grun habe. Herr Gregorzyk erklart, dass ab dort erst die grine Welle stad-
tauswarts beginne.

Herr Stadtrat Mostl (SPD-Fraktion) bittet um Prifung der Abschaltzeiten fur die
Ampel UhlestralRe. Diese stelle eine Verkehrsverhinderungsanlage dar. Er mochte
noch wissen, ob es bereits einen Termin gebe, wann Uber die StralRenbahntrasse
Reichenhainer StralRe rechts/links entschieden werde. Herr Gregorzyk fihrt aus,
dass es sich bei der Ampel UhlestraRe um einen technischen Fehler handle, der
momentan gepruft werde. Die Abschaltzeiten werde man erneut prifen. Zur Stra-
Benbahntrasse Reichenhainer Strale teilt Herr Gregorzyk mit, dass fir die Allee
mit dem VMS ein Baumgutachten durchgefiihrt wurde, was vorliege. Es zeichne
sich ab, dass eine Abwégung zwischen zwei Varianten stattfinde. Zu Abwagung
werden kommen: Mittellage mit neuer Baumpflanzung und Einordnung der Stra-
Benbahn auf beiden Seiten in die Richtungsfahrbahn neben die Allee. Bezliglich der
Thematik werde es noch ein Birgerforum, eine 6ffentliche Veranstaltung, wahr-
scheinlich in der TUC geben.

Frau Stadtratin Schinkitz (Fraktion DIE LINKE) fragt nach, ab welcher Stelle die
Trassenfuhrung die Reichenhainer Stral3e erreiche. Sie méchte noch wissen, ob die
Sanierungsabreiten an der Pablo-Neruda-Grundschule abgeschlossen seien. Herr
Stotzer (Leiter SE 17) antwortet, dass die Arbeiten abgeschlossen seien und nur
noch der Grinstreifen bis zur Fassade wieder hergestellt werden musse. Herr Gre-
gorzyk erklart, dass die Trassenflihrung ab der Turnstraf3e zum Gebaude gefiihrt
werde.

Bestimmung von zwei Ausschussmitgliedern zur Unterzeichnung der Niederschrift
der Sitzung des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses - éffentlich -

Zur Unterzeichnung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung werden Frau Stadt-
ratin Schinkitz (Fraktion DIE LINKE) und Herr Stadtrat Ulbrich (CDU-
Ratsfraktion) bestimmt.

K % %k

Frau Burgermeisterin Wesseler schliel3t die Sitzung.
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